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KAUPAN TYYPPI ap mitoitus
(1 ap/n k m2)

rakentamisen k
m2

ap yht

päivättäistavara
(max. k m2 määrä) 25 1100 44
erikoistavara
(max. k m2 määrä) 50 4000 80
toimistotila (esim.) 80 600 7,5
varastotila/tilaa
vaativa kauppa
(esim.) 100 1000 10
yht. 6700 141,5

Taulukko 1: Autopaikkamitoitusesimerkki.

LÄHTÖKOHDAT

Tässä rapor  ssa esitetään erilaisia mitoitusesi-
merkkejä Malmkullan asemakaavan muutosalu-
een KM-1-kor  elialueelle. Mitoitusesimerkeillä 
havainnollistetaan kaaviomaisin kuvin (s. 2-5) kaa-
van mahdollistaman rakentamisen ja autopaikko-
jen määrää sekä näiden keskinäistä suhde  a.

Sivulla 6 on esite  y kaavakartan pienennösote 
sekä mitoitusmallin V-3 pohjalta laaditun massa-
mallin kuvasovite ilmakuvan päällä. Sivuilla 7-10 
on esite  y viistokuvao  eita mitoitusesimerkin V-3 
massamallista. 

Mikäli tarkastelussa V-3 rakennuskompleksin A/B 
massasta siirre  äisiin osa rakennuskohteeseen C, 
voisi jakauma olla esim. A/B yht. 1700-2200 k-m2 
ja C 5000-4500  k-m2. Tässä versiossa maanalainen 
johto siirre  äisiin länteen päin pois rakennuksen 
alta.

Oheisessa taulukossa (ks. taulukko 1) on esite  y 
kaavan salliman rakentamisen autopaikkatarve, eli 
 lanne, jossa alueelle rakenne  aisiin suurin sallit-

tu määrä päivi  äistavarakauppaa sekä erikoista-
varakauppaa. Nämä kaksi kaupan tyyppiä vaa  vat 
suurimman määrän autopaikkoja per kerrosalane-
liömetri.

Taulukkoon on laske  u lopulle rakennusoikeudelle 
toimisto  laa 600 k-m2 ja  laa vaa  vaa kauppaa/

varasto  laa 1000 k-m2. Mikäli  laa vaa  van kau-
pan osuus kasvaa vähenee autopaikkojen koko-
naistarve.

Kaikissa mitoitusesimerkeissä on ote  u lähtö-
kohdaksi  lanne, jossa KM-1-alueen halki kulke-
va maanalainen johto pysyy nykyisellä paikallaan. 
Johdon alueelle saadaan kuitenkin rakentaa kort-
telialueen KM-1-määräyksen sallimissa rajoissa, 
kun johto siirre  äisiin. 

Kaikkiin mitoitusmalleihin on esite  y autopaikkoja 
alueelle likimäärin mahtuva maksimimäärä. Tämä 
määrä on kuitenkin suuntaa antava, eikä mitoitu-
sesimerkeissä olla tehty jao  elua kauppatyyppien 
suhteen, vaan rakennukset on esite  y pelkästään 
pinta-aloina (ja V-3 massoina).

Mitoitusesimerkkien tarkoituksena onkin havain-
nollistaa yleispiirteises   sitä, kuinka KM-1- alueel-
le salli  u kerrosalaneliömetrimäärä (6700 k-m2) 
voidaan mahdollises   sijoitella alueella huomioi-
den kaavamääräykset, rakennusalan ulo  uvuudet 
ja ajoyhteydet sekä myös näkymäyhteydet Han-
gon  en suuntaan.

Esimerkit ovat suuntaa antavia ja esim. lopullinen 
rakennusten massoi  elu riippuu paljol   siitä, mitä 
toimintaa alueelle tulee. 
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polttoainejakelukatos 
ja -alue

torikojuja

rakennus k m2 ap
A 2988
B 3712
yht. 6700 139

139

MITOITUSESIMERKKI V-1
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torikojuja

rakennus k m2 ap
A 2988
B 3712
yht. 6700 158

158

MITOITUSESIMERKKI V-1 ILMAN POLTTOAINEENJAKELUA
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polttoainejakelukatos 
ja -alue

rakennus k m2 ap
A (oleva) 480 35
B 2508
C 3712
yht. 6700 144

109

torikojuja

MITOITUSESIMERKKI V-2
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polttoainejakelukatos 
ja -alue

rakennus k m2 ap
A (modifioitu
oleva) 480
B 1.krs 1731
B 2.krs 765
C 3712
yht. 6688 152

152

torikojuja

MITOITUSESIMERKKI V-3
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  K A AVA K A RT TAOT E

I L M A KU VA :  M M L / PA I K K AT I TO I K KU N A . F I

M I TO I T U S ES I M E R K I N  V- 3  P O H JA LTA 
L A A D I T T U  M A S SA M A L L I  L M A KU VA L L A
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A CB

AC
B

PA N O R A M A N Ä K Y M Ä  K A A KO S TA

PA N O R A M A N Ä K Y M Ä  LU OT E ES TA

MASSAMALLIESIMERKKI V-3 POHJALTA

Massamalliesimerkissä on alueelle esite  y ympä-
ristö  etoinen liikealue. Alueella oleva rakennus 
(A) säilyy, mu  a se modifi oidaan osaksi uu  a ra-
kennusta (B). Toinen suurempi rakennusmassa (C) 
sijoi  uu alueen koillispäähän. Näiden kahden ra-
kennuskokonaisuuden väliin sijoi  uu pääosa au-
topaikoista. 

Rakennuksessa A voisi toimia rakennustarvikeliike 
tai muu nykytoimintaa (esim. Tokmanni) vastaava 
liike  la. Rakennus B on osin kaksikerroksinen. Ala-
kerrassa voisi olla erikois- ja/tai päivi  äistavara-
kauppaa sekä pol  oainejakelupisteen myyn   la 
ja yläkerrassa ravintola-/kahvila  loja.

Yläkerrasta on pääsy ka  oterassille, jonne sijoi  uu 
myös ka  opuutarha. Puutarhassa voi esimerkik-
si kasva  aa tuo  eita ravintolalle vuoden ympäri, 
mikäli kasvatuslaa  kot sijoite  aan kasvihuonei-
siin. Rakennuksen A läheisyyteen on esite  y tori-
kojuja, jotka näkyvät hyvin Hangon  elle. Torikojut 
voidaan sijoi  aa myös pysäköin  alueen itäsivulle.

Rakennuksen B osin lasiseinäinen toinen kerros 
toimisi myös eräänlaisena maamerkkinä Malm-
kullan alue  a ja Karjaan taajamaa lähesty  äessä. 
Alueen rakennuksissa käytetään aurinkoenergi-
aa ja alueelle on istute  u puita sekä muuta vih-
reää kaavamääräysten mukaises  . Kun osa ra-
kentamisesta sijoitetaan toiseen kerrokseen, jää 
piha-alueelle enemmän  laa erityistoiminnoille 
(esim. kesätorimyyn  ) sekä paikoitukselle (auto- 
ja polkupyörä ym.).

Autopaikkoja on yhteensä 152, mikä on 10,5 auto-
paikkaa enemmän, kuin mitä esimerkiksi taulukon 
1 vaa  mus on. Liikerakennusten pääovien lähei-
syyteen on osoite  u sekä auto- e  ä polkupyörä-
paikkoja.

Rakennusten ulkoarkkitehtuurissa hyödynnetään 
ruukkialueiden henkeen soveltuvia materiaaleja: 
puna  iltä, erilaisia puupintoja sekä tummia ka  o-
ja. Laajoja seinäpintoja on rytmitelty eri materiaa-
lein ja myös porrastamalla ulkoseiniä. Tällä tavoin 
voidaan hillitä suurten rakennusten laajojen sei-
näpintojen muodostamia monotonisia muurimai-
sia ver  kaalisia pintoja.

Valaistus- ja mainossuunni  elu on iso osa liikealu-
een ilme  ä ja myös siinä tulee kaavamääräysten 
mukaan olla erityisen tarkka, jo  a kokonaisuus 
säilyy harmonisena ja laadukkaana. Rakentami-
sessa tuleekin erityises   o  aa huomioon lähivai-
kutusalueen asukkaat ja toimijat sekä ohikulkeva 
liikenne.

Laadukkaalla arkkitehtuurilla sekä maisema-ark-
kitehtuurilla voidaan Malmkullan liikealuees-
ta uuden asemakaavaratkaisun myötä rakentaa 
edustava sekä toiminnallises   nykyvaa  mukset 
täy  ävä alue. Ulkoarkkitehtuurissa hyödynne  ä-
villä maanläheisillä ja ruukkialueista inspiraa  ota 
ammentavilla materiaaleilla sekä vehreillä istutuk-
silla voi alueesta luoda houku  elevan, monipuoli-
sen sekä aja  oman kokonaisuuden.
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a u r i n ko p a n e e l e i ta

to r i ko j u j a

p o l t to a i n e e n -
j a ke l u kato s

P

E

a u r i n ko p a n e e l e i ta
j a  katto p u u ta r h a 

s e kä  - te ra s s i

a u r i n ko p a n e e l e i ta 

to r i ko j u j a

p o l t to a i n e e n -
j a ke l u kato sa u r i n ko p a n e e l e i ta

j a  katto p u u ta r h a 
s e kä  - te ra s s i

p o l ku p yö rä p a r k k i

p o l ku p yö rä p a r k k i

A

C

B

A

C

B

 Y L Ä N Ä K Y M Ä

  V I I S TO KU VA  E T E L Ä S TÄ p o l ku p yö rä p a r k k i

p o l ku p yö rä p a r k k i



9

a u r i n ko p a n e e l e i ta 

to r i ko j u j a

p o l t to a i n e e n -
j a ke l u kato s

a u r i n ko p a n e e l e i ta
j a  katto p u u ta r h a 

s e kä  - te ra s s i

a u r i n ko p a n e e l e i ta 

to r i ko j u j a

p o l t to a i n e e n -
j a ke l u kato s

a u r i n ko p a n e e l e i ta
j a  katto p u u ta r h a 

s e kä  - te ra s s i

A

C

B

A

C

B
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  V I I S TO KU VA  LU OT E ES TA
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p o l ku p yö rä p a r k k i

p o l ku p yö rä p a r k k i
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  VIISTOKUVA IDÄSTÄ

  VIISTOKUVA KAAKOSTA
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p o l ku p yö rä p a r k k i


